UMOWA
nr: .../0SIR/2023/D

Zawarta dnia ...ttt w tazach pomiedzy:

Gmina %azy, ul. Traugutta 15, 42-450 %fazy, NIP: 646-22-68-348

ktéra reprezentuje,

Os$rodek Sportu i Rekreacji w %razach, ul. Topolowa 1, 42-450 Lazy

w imieniu ktdérego dziata Pan Adrian Kata - Dyrektor Os$rodka Sportu i1 Rekreacji
w tazach, upowazniony do reprezentowania Gminy %fazy na podstawie peilnomocnictwa
udzielonego przez Burmistrza %taz w dniu 30.12.2016 r.

zwanym w dalszej czes$ci umowy Wynajmujacy

zwanym w dalszej czes$ci umowy Najemca

§1
Oéwiadczenia stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada zgode Burmistrza %az na oddanie w najem
przedmiot niniejszej umowy.

2. Najemca os$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przez obowigzujacy porzadek
prawny zezwolenia, koncesje na prowadzenie przez niego dziatalnosci
gospodarcze’.

3. Najemca po dokonaniu ogledzin przedmiotu niniejszej umowy os$wiadcza,ze lokal
nadaje sie do umdwionego uzytku.

§ 2
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oddaje w najem na czas oznaczony wskazany w § 6 ust 1 niniejszej
umowy czes$¢ budynku ptywalni, o ktdédrym mowa w § 1 ust 1 niniejszej umowy,
o tacznej powierzchni 222,17 m2.

2. Najemca zobowiagzuje sie uiszcza¢ miesiecznie, czynsz najmu na zasadach
okreslonych w § 5 niniejszej umowy i wykorzystywaé¢ przedmiot najmu wylacznie
w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tj. kawiarni, matej gastronomii.

§3
Obowigzki Najemcy

1. Najemca nie moze:

a) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzadzad przedmiotem najmu,

a w szczegdlnosci nie moze oddawa¢ w catos$ci lub w czes$ci lokalu w podnajem
(nawet bezptatnie) lub do korzystania osobom trzecim na podstawie innych tytuldw
prawnych;

b) prowadzi¢ dziatalnos$ci gospodarczej z naruszeniem norm obowiazujacego
porzadku prawnego i niezgodnej z charakterem dziatalnosci Parku Wodnego Jura.

c) zmieniaé¢ przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Dyrektora OSiR

2. Najemca zobowigzuje sie:

a) uzytkowac¢ lokal bedacy przedmiotem najmu wraz z jego wyposazeniem
technicznym, w sposdb zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie i wymogami
prawidiowej eksploataciji;

b) do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania
na wtasny koszt wszelkich napraw i remontdédw niezbednych do zachowania lokalu w
stanie niepogorszonym;

c) do stosowania 1 przestrzegania przepisdw sanitarno-epidemiologicznych, BHP,
przeciwpozarowych i porzadkowych oraz bedzie ponosié¢ odpowiedzialnos$¢ z tego
tytutu, w tym wyposazy lokal na witasny koszt w niezbedny sprzet przeciwpozarowy.



d) wyposazy¢ pomieszczenie W niezbedne urzgdzenia do prowadzenia dziatalnosci
wskazanej w § 2

e) w okresie objetym umowa posiadal ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej
najemcy za szkody osobowe i1 rzeczowe w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza w lokalu Wynajmujacego, Najemca obowigzany Jjest okazad¢ posiadanag
polise Wynajmujacemu na Jjego zadanie.

t) najemca zobowigzuje sie udostepnié¢ Wynajmujacemu 1 innym osobom upowaznionym,
przedmiot najmu w celu dostepu do urzadzen technicznych.

3. Wszelkie prace remontowe 1 adaptacyjne w lokalu, przerdbki lub ulepszenia
moga by¢ dokonywane przez Najemce na jego koszt, wylacznie po uprzednim
uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

4. Najemca moze dokonywaé¢ ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

5. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przysiuguje prawo
zachowania ulepszen lokalu dokonanych przez Najemce, bez obowiagzku rozliczenia
sie z Najemca.

6. W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu lokalu polegajacego na
jego modernizacji, Najemcy nie przysituguje roszczenie o zwrot poniesionych
naktadéw.

7. Najemca zobowigzuje sie pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnos$ci za szkode do
niezwtocznego powiadomienia na pismie Wynajmujacego o wszelkich zakidceniach i
awariach, ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowiazkdéw Wynajmujacego.

8. Najemca we wtasnym zakresie 1 na witasny koszt zobowiagzany jest utrzymywac
czystosé w lokalu oraz zorganizowal¢ wywdz Smieci, odpaddw i nieczystosci. W tym
celu Najemca zawrze stosowna umowe 1 jej kopie przekaze Wynajmujacemu W terminie
14 dni od uruchomienia dziatalnosci

sS4
Obowigzki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie do utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym stanie
technicznym oraz do zapewnienia porzadku i czystos$ci w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania i na terenie przylegajacym do budynku.
2. Wynajmujacy zadba o prawidlowy stan eksploatowanych urzadzen technicznych
nieruchomos$ci, wpitywajacych na zapewnienie ciagtos$ci dostaw energii elektryczne]
i wody.

3. Wynajmujacy zapewni Najemcy ograniczony dojazdu do budynku.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu utraty przez Najemce
sktadnikdéw majatkowych bedacych jego Wtasnos$cia lub pozostajacych w jego
dyspozycji, na skutek niewlasciwego ich zabezpieczenia lub zdarzen losowych.

5. Wynajmujacy ma prawo obciazy¢ Najemce kosztami usuniecia spowodowanych przez
niego szkdéd, o ile Najemca sam nie usungl wyrzadzonej szkody lub nie wywigzal
sie z obowigzku usuniecia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W
takim przypadku Najemca zwrdci Wynajmujacemu poniesione koszty osuniecia szkody
w kwocie obciazenia Wynajmujacego wynikajacego z faktury/rachunku za wykonane
prace.

6. Wynajmujacemu przysiuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji
technicznych znajdujacych sie w lokalu objetym umowa najmu.

7. Wynajmujacemu przysiuguje prawo dostepu do lokalu objetego umowa najmu w celu
oceny utrzymywania przez Najemce lokalu i jego infrastruktury w nalezytym stanie
technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

8. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy nastepujacych sSwiadczen:
1) dostarczania energii elektrycznej;

2) dostarczania cieptej i zimnej wody oraz odbioru $ciekdw;

9. Wynajmujacy moze wypowiedziel niniejsza umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) Zwioki najemcy ptatnosci czynszu najmu za 2 peine okresy ptatnosci,

b) Korzystania przez najemce z przedmiotu najmu z naruszeniem postanowien
niniejszej umowy a takZe norm prawa powszechnie obowiazujacego.



c) Zaniedbania przedmiotu umowy w stopniu narazajacym go na uszkodzenia lub
zniszczenia.

d) przerwy w prowadzaniu kawiarni, malej gastronomii trwajacej diuzej niz 3
miesiace.

§5
Wynagrodzenie

1. Najemca uiszczal bedzie na rzecz Wynajmujacego miesiecznie, z gbry, do 1l0O-ego
dnia kazdego miesiaca, czynsz najmu w kwocie ...........z1 netto powiekszony o
stawke naleznego podatku VAT.

2. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust 1 niniejszego paragrafu ulegnie
powiekszeniu o:

a) Naleznos$¢ z tytulu pobranej przez Najemce energii elektrycznej, bedzie
naliczana na podstawie odczytu licznika wewnetrznego i1 aktualnych cen energii
elektrycznej.

b) Naleznos$¢ z tytuilu optat za wode i1 Scieki doliczone zostang do czynszu, a
ryczattowa kwota wynosié¢ bedzie 400 z% netto

3. Ptatnos$¢ nastepowac bedzie po uprzednim wystawieniu przez Wynajmujacego na
rzecz Najemcy faktury VAT, na nastepujacy rachunek bankowy wskazany na fakturze
VAT.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é¢ zmiany wysokos$ci czynszu i innych opitat
poprzez wypowiedzenie ich dotychczasowej wysokosci najpdzniej na miesiac
naprz6éd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

5. Pierwsze wystapienie Strony o zmiane umowy nie moze nastapié¢ wczesniej niz 12
miesiecy od daty podpisania umowy. Poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony
w drodze negocjacji Stron na podstawie wskaznika rocznego zmiany cen kosztéw
ogtoszonego w komunikacie Prezesa Gidéwnego Urzedu Statystycznego, ustalonego w
stosunku do miesiaca, w ktérym zostata sporzadzona oferta. Przeliczone w ten
sposéb wynagrodzenie Najemcy bedzie kwota wyjsciowa do negocjacji.

S 6
Postanowienia Koncowe

Umowe zawarto na czas 5 lat tj. na okres od ........... (o Lo T r.

W przypadku zakohczenia trwania umowy Najemca zobowiagzany jest zwrdcié¢ lokal
stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego uzytkowania.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych mniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygal bedzie
sad wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

6. W przypadku zmiany adresu i innych danych okres$lonych w komparycji Strona
zobowigzana jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym druga Strone. Korespondencje
wystana zgodnie z aktualnymi danymi przed dniem doreczenia zawiadomienia o ich
zmianie, uwaza sie za prawidlowo doreczonag. Zmiana w/w danych okreélonych nie
stanowi zmiany umowy.

7. Strony niniejszej umowy moga Jja rozwiazal za porozumieniem z zachowaniem
terminu wypowiedzenia 3 miesigce. Wypowiedzenie zaczyna bieg pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastepujacego po ziozeniu wypowiedzenia.

8. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 egz. dla kazde]j ze
stron.
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